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19 i 20 czerwca 2017 roku odbedzie sie

WALNE ZGROMADZENIE
KATOWICKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Zarzad Katowickiej Spéldzielni Mieszkaniowej w Katowicach, dzialajac na podstawie § 75 ust. 1 Statutu KSM,
zwoluje w dniach 19. 06. i 20. 06. 2017 roku - kazdego dnia o godz. 16:30 - Walne Zgromadzenie Katowickiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej KSM nr 36/2017 z dnia 27.04.2017 r. odbedzie si¢ ono w dwadch czeSciach,
w Katowice Miasto Ogrodéw - Instytucji Kultury im. Krystyny Bochenek, w Katowicach, przy Placu Sejmu Slaskiego 2.

PORZADEK OBRAD
WALNEGO ZGROMADZENIA

1. Otwarcie obrad.

2. Wyb6r sekretarza i co najmniej 1 asesora wchodzacych w sktad prezy-
dium Walnego Zgromadzenia Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j
(czgscei).

3. Przedstawienie porzadku obrad.

4. Wreczenie wyr6znien honorowych za zastugi dla rozwoju KSM.

5. Wyb6r Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wyborczej Walnego Zgro-
madzenia (czgsci).

6. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego
zdolnosci do podejmowania uchwat.

7. Informacja o zasadach glosowania w wyborach do Rady Nadzorczej

i przedstawienie listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej KSM.

8. Wyb6r cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje w latach 2017-2020.

9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2016 rok.

10. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci KSM za 2016 rok, w tym spra-
wozdanie finansowe za 2016 rok.

11. Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej i kulturalne;j
KSM na rok 2017.

12. Informacja o wynikach przeprowadzonej kompleksowej lustracji
z dziatalno$ci Spétdzielni za lata 2013, 2014, 2015, 2016. Podjgcie
uchwat w sprawie wniosk6w polustracyjnych.

13. Podjecie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2016 rok,

b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci KSM za 2016 rok,
w tym sprawozdania finansowego za 2016 rok,

¢) zatwierdzenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej
i kulturalnej KSM na 2017 rok,

d) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalnos¢ w 2016 roku.

14. Podjgcie uchwat w sprawie odwotan cztonkéw od uchwat Rady Nad-
zorczej o pozbawieniu czlonkostwa.

15. Podjgcie uchwaty w sprawie przyjecia zaktualizowanej Strategii Eko-
nomicznej KSM na lata 2017-2026.

16. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazaf,
jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé w 2017 roku.

17. Podjgcie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci.

18. Zamknigcie obrad.

Zgodnie ze Statutem KSM czlonek bierze udziat w Walnym Zgromadze-
niu osobiscie. Cztonek Spétdzielni moze uczestniczy¢ z czynnym prawem
wyborczym tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia - tej, do ktérej
przynalezy z racji swego zamieszkiwania, stosownie do wskazania w pi-
semnym, indywidualnym zawiadomieniu.

Mandat do udzialu w Walnym Zgromadzeniu posiadaja cztonkowie KSM
objeci rejestrem cztonkowskim wg stanu na dzied 19.06.2017 r.

Osoby prawne bedace czlonkami Spétdzielni sg reprezentowane odpo-
wiednio — przez pelnomocnikéw lub inne osoby uprawnione do reprezentacji.

W pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia udzial biorg czlonkowie
Spétdzielni z osiedli: Centrum-I, Giszowiec, Graniczna, Janéw, Ligota,
Murcki, Szopienice, Zawodzie. W drogiej czesci uczestnicza cztonkowie
z osiedli: Gwiazdy, Haperowiec, im. Jerzego Kukuczki, Superjednostka,
im. ks. Piotra Sciegiennego, im. ks. Franciszka Scigaly, Srédmiescie,
Wierzbowa, im. Alfonsa Zgrzebnioka.

Uczestnictwo w obradach Walnego Zgromadzenia nie jest obowigzkowe,
a Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu
na ilos¢ obecnych. Pozostate prawa cztonka okreslone s3 w Statucie KSM
(§ 76).

Ze wzgled6éw organizacyjnych, tj. dla zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc siedzacych, cztonkowie planujacy przybycie proszeni sg o potwier-
dzenie uczestnictwa w swojej czesci Walnego Zgromadzenia do 7 dni przed
jego terminem — osobiscie, pisemnie (na adres KSM) lub telefonicznie (pod
nr 32 - 20 84 794).

Mandaty uczestnictwa bedg wydawane cztonkom uprawnionym do udziatu
w tej czesci Walnego Zgromadzenia przed rozpoczg¢ciem obrad, po okazaniu
dowodu tozsamosci i podpisaniu listy obecnosci. Dla 0séb reprezentujacych
cztonk6w - osoby prawne wydanie mandatu uwarunkowane jest dodatkowo
zlozeniem aktualnego wypisu z KRS oraz stosownego pelnomocnictwa.

Sprawozdania organéw Spoéldzielni, opinia wraz z raportem z badania
sprawozdania finansowego KSM za 2016 rok, protokét z kompleksowe;j
lustracji z dzialalnosci Spétdzielni za lata 2013-2016 i pismo polustracyjne
sa wylozone do wgladu cztonkéw w siedzibie Spétdzielni przy ul. Klonowe;j
35¢ w terminie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia tj. od 26.05.2017 r. do 20.06.2017 r. — w pokoju nr 36-36a
(I pigtro) — telefon kontaktowy dla zainteresowanych (32) 208 47 94. Nato-
miast projekty uchwat podlegajace rozpatrzeniu na Walnym Zgromadzeniu
zgodnie z art. 8(3) ust. 10 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych sg udo-
stepnione do wgladu cztonkéw w siedzibie Spétdzielni przy ul. Klonowej
35¢ w terminie co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia tj. od 5.06.2017 r. — w pokoju nr 36-36a (I pietro) — telefon
kontaktowy dla zainteresowanych (32) 208 47 94.

W niniejszym, specjalnym dodatku do miesigcznika ,,Wsp6lne Spra-
wy”, publikowane s3: zawiadomienie o zwotaniu Walnego Zgromadzenia
i planowany porzadek obrad, Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2016,
Informacja o sytuacji finansowo-majgtkowej KSM stanowigca uzupetnienie
do sprawozdania Zarzadu za rok 2016 przekazanego czlonkom w materiatach
na Zebrania Osiedlowe w listopadzie i grudniu 2016 r., Opinia niezalez-
nego Bieglego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego KSM za
2016 rok, a takze Kierunki rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spoleczne;j
i kulturalnej KSM na rok 2017.

Zawiadomienie o gwotaniu Walnego Zgromadzenia i jego porzqdku obrad
otrzymat od Zarzqdu KSM odrebnie kazdy z cztonkéw Spotdzielni — nieza-
leznie od niniejszych informacji we ,, Wspolnych Sprawach”.



INFORMACJA O SYTUACJI
FINANSOWO-MAJATKOWEJ KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ZA 2016 ROK

SZANOWNI SPOLDZIELCY!

arzad Katowickiej Spétdzielni Miesz-

2 kaniowej, spetniajac obowigzki us-

tawowe i statutowe, corocznie przedsta-

wia przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkom

oraz wspétwiascicielom nieruchomosci nie-

bedacych cztonkami Spétdzielni, informacje

o dzialalnosci Spétdzielni i jej sytuacji finansowo-

-majatkowej na dzieri koriczacy rok obrotowy, tj.
31 grudnia 2016 roku.

Zaznaczy¢ wypada, ze wstepne sprawozda-
nie Zarzagdu KSM z dziatalnosci w roku 2016
bylo przedstawione w publikacji zwigzanej
z Zebraniami Osiedlowymi, ktére odbyty sie
w listopadzie i grudniu ubieglego roku

Obecnie ponizej przedstawiam je uzupetniajaco
—z uwzglednieniem opinii biegtego kluczowego re-
widenta — po zbadaniu sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe jest wizytéwka sytuacji
finansowo-majatkowej Spotdzielni, sporzagdzong
w ksztalcie odpowiadajacym wymogom okreslo-
nym w ustawie o rachunkowosci, wedtug ktorej
powinno przedstawié rzetelnie i jasno sytuacje
finansowo-majatkowg oraz ,,wynik finansowy”
w postaci réznicy migdzy kosztami a przychodami
zwiekszajacymi odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki w roku nastgpnym. Opracowane na
koniec roku sprawozdanie finansowe podlega
badaniu przez niezaleznego bieglego rewidenta
(jest osobg zaufania publicznego) wybranego
przez Rad¢ Nadzorcza, ktéry wydaje opini¢ o spo-
rzadzonym sprawozdaniu, a takze wskazuje czy
istnieje zagrozenie dla kontynuacji dziatalnosci
przez Spétdzielnie.

Za rok 2016 (jak i w latach poprzednich) wy-
razona opinia o sporzadzonym sprawozdaniu
finansowym brzmi: bez zastrzezen (w pelnym
brzmieniu umieszczona takze w tym wydaniu
specjalnego dodatku do ,,Wsp6lnych Spraw”).

Sprawozdanie finansowe jest zatem zbiorem
kluczowych informacji o naszej Spétdzielni, tj.
o zasobach i Zrédtach ich finansowania, o struktu-
rze poniesionych kosztéw i przychodéw, naleznos-
ciach wobec Spéldzielni, zobowigzaniach wobec
dostawcow, wykonawcow, itp. Ma ono zaréwno
umozliwié zainteresowanym wyrobienie pogladu
na sytuacj¢ i perspektywe rozwoju, jak i stuzy¢
racjonalizacji decyzji w dalszej dziatalnosci. Te
informacje zawarte s3 w poszczeg6lnych czgsciach
sktadowych sprawozdania finansowego, ktére
tworza: bilans, rachunek zyskéw i strat, zestawienie
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, rachunek
przeplywéw pienieznych, dodatkowe informacje
i objasnienia — w pelnej wersji do wgladu w sie-
dzibie Centrum Zarzadzajaco-Uslugowego przy
ul. Klonowej 35c.

Ze wzgledu na obszernos¢ tej dokumentacji
podaje tylko najwazniejsze dane, ktdre przedsta-
wiajg si¢ nastepujaco:

Uzupelnienie do sprawozdania Zarzqdu KSM za rok 2016
przekazanego czlonkom w materiatach
na Zebrania Osiedlowe w listopadzie i grudnin 2016 1.

,Bilans” zestawienie wartosci aktywow
(majatek) 1 pasywoéw (Zrédla jego finansowa-
nia) zamyka si¢ tzw. sumg bilansowg w kwocie
392.122.405,55 zt. W poréwnaniu do stanu na
poczatku roku wartos¢ sumy bilansowej zmniej-
szyta si¢ 0 27.834.939,56 zt, tj. 0 6,63%, natomiast
w stosunku do bilansu na dzien 31.12.2007 r.
ulegta zmniejszeniu o kwote 275.033.920,88 zi,
tj. 0 41,22%. Na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat
widziana jest tendencja do obnizania wartosci srod-
kéw trwatych, co jest efektem gléwnie realizacji
ustawowych obowigzkéw ustanawiania odrebnych
praw majatkowych do lokali na rzecz ich uzytkow-
nikéw. Wydzielenie lokali oznacza zatem wartos-
ciowe zmniejszenie majatku, bo mieszkania co do
ktérych ustanawiane jest odrebne prawo majatkowe
przestaja by¢ wlasnoscig ewidencjonowang jako
majatek Spotdzielni, co jednak nie zmniejsza liczby
mieszkan i lokali zarzadzanych przez Spéidzielnig,
co nalezy uwzgledni¢ przy interpretacji i ocenie
wykazanych pozycji w sprawozdaniu finansowym;
a w szczegdlnosci w zakresie danych dotyczacych
wysokosci zobowigzan (krétko i dlugotermino-
wych), dlugoterminowych rozliczen mi¢gdzyokre-
sowych oraz wielkosci kosztow i wplywéw; bo
w swojej istocie dotyczg one catosci zarzadzanego
przez Spoétdzielni¢ majatku (wtasnego i ,,0bce-
g0”), a nie tylko ujetego w jej ewidencji. Zmniej-
szanie si¢ wartosci majatku (aktywéw) ma swa
kolejng przyczyng takze w procesie umarzania
wartosci jego trwatych sktadnikéw. Pasywa bi-
lansu finansujg majatek (aktywa) Spoétdzielni,
a ich wartos¢ tworzg przede wszystkim kapitaty
(fundusze) i zobowigzania. Fundusze (kapitaty)
wiasne (w tym: fundusz udziatlowy, wktadéw
i zasobowy), o wartosci na koniec roku obrotowego
w kwocie 249.540.286,12 zt stanowig 63,64%
og6lnej sumy pasywéw. Ich wartosé w poréwnaniu
do roku 2015 zmniejszyta si¢ o 3,47%, w tym fun-
dusz wktadéw o 14,41%, co stanowi bezposredni
skutek postepujacego ustawowego wyodrebniania
lokali (mieszkalnych i niemieszkalnych) wraz
z udziatami w nieruchomosciach gruntowych
i czgsciach wspdlnych nieruchomosci budynko-
wych. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania
stanowig 36,36% ogdlnej sumy pasywow — ulegty
zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego -
w pozycji dlugoterminowych o 5,19% — natomiast
krétkoterminowe zmniejszenie o 12,50%.

Zobowigzania dotycza kredytow (w tym kredyt
w wysokosci 18.481.836 zt, ktéry ma byé w roku
2018 na mocy ustawy umorzony przez Pafistwo),
uméw leasingowych, rozrachunkéw z bytymi
cztonkami, zwrotnych kaucji i zabezpieczeni

umownych, ubezpieczeri, funduszy specjalnych,
jak i zobowigzari z tytutu dostaw i ustug remon-
towo-modernizacyjnych.

Biezacg mozliwos¢ realizacji zobowigzan Spot-
dzielni ogranicza zjawisko zadluzen finansowych
mieszkaricow (i innych uzytkownikéw mienia
Spétdzielni) wynikajace z niezachowania statuto-
wych terminéw wnoszenia optat. Zalegtosci te na
dzieri 31.12.2016 1. stanowity kwote 10.327.411 zt.
W stosunku do roku poprzedniego uleglty zwigk-
szeniu 0 469.209 zl, a ich poziom rzutuje na bie-
z3cg ptynnosé finansowg. Spétdzielnia korzysta
z wszelkich prawnie dozwolonych form windykacji
naleznosci prowadzonych, zaréwno na drodze we-
whnatrzspoldzielczej, jak i egzekucji zewnetrzne;j.

»Rachunek zyskow i strat” przedstawia realnie
koszty dziatalnosci operacyjnej wedtug rodzajow
i przychody ze sprzedazy (ale memoriatowe, tzn.
nalezne), a takze wynik finansowy Spétdzielni
uzyskany w okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016
r. Wykazane na koniec 2016 r. przychody roczne
wyniosty 146.904.648,67 zt, w poréwnaniu do
01.01.2016 r. — wzrosty o kwote 15.596.541,05 zt.
Koszty za miniony rok wyniosty 147.571.887,97 zt
i byly wyzsze 0 2.834.384,76 zt w stosunku do roku
poprzedniego. Obserwuje si¢ od kilku lat dynamike
wzrostu kosztow operacyjnych w stosunku do
przychodéw. Rozliczona dziatalnos¢ Spétdzielni
wykazana jako réznica mi¢dzy kosztami, a przy-
chodami w danym roku obrotowym zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastgpnym. Jest ona wykazana w ,,Rachun-
ku zyskow i strat” w pozycji K. Zysk (strata) netto
i w ,,Bilansie” po stronie pasywow w pozycji A.
VL. Zysk (strata) netto.

Pozostate czgsci sktadowe sprawozdania fi-
nansowego to ,,rachunek przeptywéw finanso-
wych” (wskazuje Zrédta pokrycia dziatalnosci
Spéidzielni), ,,zestawienie zmian w funduszu
wlasnym” (ujmuje pozycje ksztaltujace wartosé
kapitatu wiasnego) czy ,.informacja dodatkowa”
zawieraja niezbedny zakres szczegbtowych danych
liczbowych bedacych podstawa sporzadzenia
sprawozdania finansowego.

Podsumowujac sytuacje finansowa Spétdzielni
w roku 2016 nalezy stwierdzié, ze zalozenia przy-
jete w planie gospodarczo-finansowym zostaly
zrealizowane, a analiza majatkowo-kapitatowa nie
wskazuje na wystapienie zagrozen dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci, co potwierdza opinia
bieglego rewidenta.

mgr URSZULA SMYKOWSKA
Zastepca Prezesa Zarzadu
Zastepca Dyrektora

ds. Ekonomiczno-Ksiggowych
Gléwny Ksiegowy
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO
REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Katowickiej Spoldzielni Mieszkaniowej

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finanso-
wego Spoétdzielni
Katowicka Spéldzielnia Mieszkaniowa
z siedziba w 40-168 Katowice ul. Klonowa 35 ¢,

na ktore sktada sie:

B wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

B bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2016 r. ktdry po stronie akty-
wow i pasywow zamyka sie suma: 392122 405,55 z1

B rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do
31.12.2016 r. wykazujacy zysk netto w wysokosci:

1619 201,98 z1

B zestawienie zmian w funduszu wlasnym za rok obrotowy od
01.01.2016 . do 31.12.2016 r. wykazujace zmniejszenie funduszu
wlasnego o kwote: 8975 109,92 z1

B rachunek przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2016
r. do 31.12.2016 r. wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pie-
nieznych o kwote: (369 248,59) z1

B dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za prawidtowos¢ ksiag
rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng prezentacje tego sprawoz-
dania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalno-
§ci zgodnie z ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci
(Dz.U. z2016 1. poz. 1047) (,,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na
jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz innymi obowigzujagcymi
przepisami prawa. Zarzad Spoétdzielni jest réwniez odpowiedzialny
za kontrole wewnetrzna, ktérg uznaje za niezbedng, aby sporzadzane
sprawozdania finansowe byty wolne od nieprawidtowosci powsta-
tych wskutek celowych dziatan lub btedow.

Zgodnie z ustawa o rachunkowosci, Zarzad Spétdzielni oraz czlon-
kowie Rady Nadzorczej Spotdzielni sa zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spelnialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie
finansowe rzetelnie i jasno, przedstawia sytuacje majatkows i fi-
nansowa, jak tez wynik finansowy Spoétdzielni zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie
do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardow rewizji finan-

sowej, wydanych przez Krajowg Rade Jadwiga Deja, 642,

osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych nieprawidlowosci

w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub btedéw.

Przeprowadzajac ocene tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrole

wewnetrzng zwigzang ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja

sprawozdania finansowego w celu zaplanowania stosownych do
okolicznosci procedur badania, nie za§ w celu wyrazenia opinii na
temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w Spétdzielni.

Badanie obejmuje réwniez ocene odpowiedniosci stosowanej polityki

rachunkowosci, zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad

Spotdzielni oraz ocene ogdlnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania
stanowia wystarczajaca i odpowiednia podstawe do wyrazenia przez
nas opinii bez zastrzezen.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje
sprawozdania z dziatalnosci. Jednakze naszym obowigzkiem bylo,
w zwigzku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania finanso-
wego, zapoznanie sie z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wska-
zanie czy informacje w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia
art. 49 ustawy o rachunkowosci i czy sg one zgodne z informacjami
zawartymi w zalagczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem byto takze zlozenie odwiadczenia, czy w $wietle
naszej wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas ba-
dania sprawozdania finansowego stwierdziliémy w sprawozdaniu
z dzialalnoéci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny ijasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej
Spéldzielni na dzieri 31.12.2016 r., jak tez jej wynik finansowy za
rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksigg rachunkowych, oraz

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielnie
przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétdzielni.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze
informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja
postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i sa zgodne z in-
formacjami zawartymi w zatgczonym sprawozdaniu finansowym.
Ponadto, w §wietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej
podczas badania sprawozdania finansowego, oswiadczamy, iz nie
stwierdziliémy istotnych znieksztatceri w sprawozdaniu z dziatalnosci.

imrig | ndreAgi D WIUCT
BIEGLY

Bieglych Rewidentéw w Polsce,

3) Ustawy Prawo spoéldzielcze z dnia
16.09.1982 r. - tekst jednolity Dz.U. 2016
poz. 21,

4) Ustawy o spéldzielniach mieszkanio-
wych z dnia 15.12.2000 1. - tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1222.

blagiego rewidanta preeprowadzajacego badanke, nf w repEsirze, podps

IDENT

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu;

Spéidzielczy Reglonalny Zwiazek Rewizyjny, 690

5) Statutu Spoétdzielni
Regulagje te naktadaja na nas obowigzek

Nazwa podmiotu uprawnionago do badana sprawozdanh finansowych, irw rejestrze

44-200 Rybnik, ul. J.F.Bialych §

postepowania zgodnego z zasadami etyki
oraz zaplanowania i przeprowadzenia ba-
dania w taki sposéb, aby uzyskac¢ racjonal-
na pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe
i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe
jego sporzadzenia sg wolne od istotnych nie-
prawidlowosci.

Rybnik, 30,04, 2017 r.
Badanie polega na przeprowadzeniu pro-

Sipdziba podmioty Lprawnionego do badania sprawozdar fnansewch

Spotdzichoey Regionalny Twigzek Erewizyjny
44-200 Rybnik, i, J.F. Bialych 5
MNIF: g42. 100-88-64
Podmiat uprawnicony
'a badania bilansn-KIBR Nr GO0

cedur majacych na celu uzyskanie dowo- CZLONEK FARZADU Mmﬁﬁn E;;Sm hr 842
doéw badania dotyczacych kwot i informacji .l-h-né'ﬂﬂ. T .
ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. \ Dega
Wyb6ér procedur badania zalezy od naszego
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KATOWICKIEJ SPOI:.DZIELNI MIESZKANIOWEJ
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,Prawo Spoétdzielcze” oraz § 89 Statutu

Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej,
Rada Nadzorcza KSM pelnila w roku spra-
wozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru
nad catoksztattem dziatalnosci Spétdzielni.
Swoje zadania i obowigzki Rada Nadzorcza
odnosila gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu
KSM, zachowujac statutowy podzial kompe-
tencji pomiedzy organami samorzadowymi
Spéldzielni. Stosownie do postanowieri Sta-
tutu KSM pracami Rady Nadzorczej kierowa-
o Prezydium Rady, a jego prace wspierato
powolanych w ramach struktury organiza-
cyjnej Rady Nadzorczej szes¢ Komisji Pro-
blemowych, opracowujacych i opiniujacych
materialy, ktére nastepnie byly przedmiotem
obrad posiedzeri plenarnych Rady.

W 2016 roku Rada Nadzorcza pracowata
w nastepujacym skladzie osobowym i funk-
cyjnym:

B Jerzy DONIEC - Przewodniczacy Rady
Nadzorczej, zastepca przewodniczacego
Komisji Samorzadowo-Statutowej i czto-
nek Komisji GZS,

B Jézef ZIMMERMANN - Zastepca prze-
wodniczacego Rady Nadzorczej, przewod-
niczacy Komisji Samorzadowo-Statutowej
i Czlonek Komisji Rewizyjnej,

B Leszek BONIEWSKI - Zastepca prze-
wodniczacego Rady Nadzorczej, cztonek
Komisji Mieszkaniowej,

B Zdzistawa NOWAK - Sekretarz Rady
Nadzorczej i sekretarz Komisji Mieszka-
niowej,

B Jerzy SZNAJDER - Przewodniczacy Ko-
misji Rewizyjnej i cztonek Komisji Samo-
rzadowo-Statutowej,

B Witold GOSCINIEWICZ - Przewodni-
czacy Komisji Inwestycyjno-Technicznej
i sekretarz Komisji Samorzadowo-Statu-
towej,

B Marek KLIMKIEWICZ - Przewodniczacy
Komisji GZS i czlonek Komisji Samorza-
dowo-Statutowe;j,

B Piotr MICHALSKI - Przewodniczacy
Komisji Mieszkaniowej i cztonek Komisji
Samorzadowo-Statutowej,

B Stanistaw ORZECHOWSKI - Przewod-
niczacy Komisji Spoteczno-Kulturalnej
i cztonek Komisji Samorzadowo-Statu-
towej,

B Jarostaw BEDNARCZYK - Sekretarz
Komisji Spoteczno-Kulturalnej,

Stosowrue do artykulu 35 § 1 Ustawy

B Ewa CZECH - Zastepca przewodnicza-
cego Komisji Spoteczno-Kulturalnej,

Kazimierz DMITRYSZYN - cztonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

B Radostaw DOSIAK - czlonek Komisji
Rewizyjnej,
B Andrzej DUDA - czlonek Komisji GZS,

B Szczepan DURLO - Zastepca przewod-
niczgcego Komisji GZS,

B Eugeniusz DYCZKA - cztonek Komi-
sji GZS,

B Wojciech DZIARMAGA - czlonek Ko-
misji Inwestycyjno-Technicznej,

B Jozef GORAL - Zastepca przewodnicza-
cego Komisji Mieszkaniowej i cztonek
Komisji Spoteczno-Kulturalnej,

B Andrzej KEPYS - Zastepca przewodni-
czacego Komisji Rewizyjnej,

B Andrzej KUSINSKI - cztonek Komisji
Inwestycyjno-Technicznej,

B Lech MALINOWSKI - czlonek Komisji
Rewizyjnej,

B Piotr PIECZARA - Sekretarz Komisji
Rewizyjnej,

B Monika PIORECKA -KAROLAK - Se-
kretarz Komisji Inwestycyjno-Technicznej,

B Marian SWIERCZYNSKI - czlonek Ko-
misji Spoteczno-Kulturalnej,

B Teresa WIAZANIA - Zastepca przewod-
niczacego Komisji Inwestycyjno-Technicz-
nej i cztonek Komisji Mieszkaniowej,

B Maria ZAWISLAK - Sekretarz Komisji
GZs.

Cykl pracy Rady Nadzorczej byt zgodny
z Ramowym Planem Pracy Rady na 2016 rok,
poszerzonym o sprawy wynikajace z bieza-
cych potrzeb, stosownie do wymogéw Statutu
KSM oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.
Rozpatrywanie kazdego tematu, zaleznie
od jego specyfiki, koniczylo sie podjeciem
stosownych uchwal, przyjeciem wnioskéw,
wydaniem zaleceri, badz zajeciem stanowiska
wobec rozpatrywanych spraw.

Rozmiar i zakres prac Rady Nadzorczej
w 2016 roku najprosciej charakteryzuja dane
liczbowe, dajace statystyczna ilustracje ilosci
i r6znorodnosci tematéw oraz nagromadzo-
nych, koniecznych do rozpatrzenia spraw.
I tak, Prezydium Rady Nadzorczej KSM
w 2016 roku odbylo 12 posiedzeni, Plenum
Rady Nadzorczej 13 posiedzen, natomiast
state Komisje Problemowe - facznie 53 posie-
dzenia. Efektem prac Rady Nadzorczej byto
m.in. podjecie 55 uchwat, z tego 29 dotyczyto
spraw cztonkowsko-mieszkaniowych, zwia-
zanych z wykresleniem z grona czlonkéow
KSM w zwiazku z nie uiszczaniem oplat za
korzystanie z lokali.

Nalezy podkresli¢ wazny aspekt comie-
siecznego rozpatrywania przez Rade Nad-
zorcza, a kierowanych przez Zarzad KSM
wnioskéw o wykreslenie , dtuznikéw”, czy
tez wykluczenie z grona cztonkéw Spétdzielni
0s6b naruszajacych zasady wspétzycia spo-
tecznego. Sposréd 70 oséb, wobec ktérych
Zarzad po wyczerpaniu wszystkich stosow-
nych srodkéw regulaminowych skierowat
przedmiotowe wnioski do rozpatrzenia przez
Rade Nadzorcza - 32 osoby dokonaly sptaty
swoich zadluzen w calosci lub w zdecydo-
wanej czesci przed terminem posiedzenia
Rady Nadzorczej. Stad tez wnioski dotyczace
tych oséb zostaly przez Zarzad wycofane
i dtuznicy ci unikneli w ten sposéb procedury
zmierzajacej do pozbawienia ich cztonkostwa,
a w nastepstwie i prawa do lokalu. W sto-
sunku do 8 0s6b, ktére w trakcie posiedze-
nia ztozyly wiarygodne zapewnienia splaty
zadluzen, Rada Nadzorcza podjeta decyzje
o odroczeniu decyzji pozbawiajacych ich
czlonkostwa Spétdzielni - pod warunkiem
zrealizowania podjetych zobowigzan. W 6-ciu
przypadkach podjecia juz przez Rade Nad-
zorcza decyzji o wykreéleniu z rejestru Spot-
dzielni, ,dtuznicy” splacili swoje zadtuzenia,
co stato sie dla Rady Nadzorczej podstawa
do uchylenia swoich uchwat o ich wykresle-
niu z rejestru czlonkéw Spétdzielni. Trzeba
tu zaznaczyd¢, ze szereg spraw dotyczacych
0s6b zadluzonych zostalo pozytywnie zata-
twionych wczeéniej na etapie postepowan
prowadzonych przez Rady Osiedli i Zarzad.

Pozostate 20 uchwat podjetych przez Rade
Nadzorcza dotyczyly spraw ekonomiczno-fi-
nansowych, gospodarki zasobami Spétdzielni,
spraw terenowo-prawnych oraz organizacyj-
no-samorzadowych.

Z wazniejszych tematéw i zagadnierr me-
rytorycznych, nad ktérymi obradowata Rada
Nadzorcza trzeba wskazaé¢ w chronologicz-
nej kolejnosci:

B rozpatrzenie i analiza informacji dotycza-
cej przewidywanego wykonania planu za
2015 rok i uchwalenie ,,Planu gospodar-
czego oraz programu dziatalnosci spotecz-
nej i kulturalnej Spétdzielni na 2016 rok”,

B przyjecie opinii i raportu bieglego rewi-
denta z badania sprawozdania finanso-
wego Spétdzielni za 2015 rok,

B zapoznanie sie ze ,,Sprawozdaniem Za-
rzadu z dzialalnosci KSM w 2015 roku”
wraz ze sprawozdaniem finansowym za
2015 rok oraz propozycjami ,,Kierunkéw
rozwoju dzialalnosci gospodarczej, spo-
tecznej i kulturalnej na 2016 rok”,

B ocena sprawozdania finansowego KSM za
2015 rok ze szczeg6lnym uwzglednieniem
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uzyskanych wskaznikéw ekonomiczno-
finansowych oraz przygotowanie reko-
mendacji dla Walnego Zgromadzenia
W sprawie jego przyjecia,

ocena wynikéw za 2015 rok Spoéidziel-
ni w zakresie eksploatacji w osiedlach
i Zakladach Celowych oraz remontéw
zrealizowanych z funduszu remontowego
czesé ,,B” w osiedlach,

analiza skarg i wnioskéw wniesionych
do Spétdzielni w 2015 roku oraz ocena
sposobu ich zatatwienia,

przyjecie informacji Zarzadu na temat
zaleglosci w optatach za lokale w KSM
na koniec 2015 roku wraz z oméwieniem
form i skutecznosci windykagji,

przyjecie informacji Zarzadu o formach
dziatania i wynikach rzeczowo-finanso-
wych dzialalnosci spolecznej, kulturalnej
i oswiatowej KSM w 2015 roku,
przyjecie informacji Zarzadu o przebiegu,
odbytych przed Walnym Zgromadzeniem,
Zebran Osiedlowych,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie
przygotowan do Walnego Zgromadzenia,
w tym: ustalenie wykazu nieruchomosci
KSM wchodzacych w sktad osiedli wy-
odrebnionych organizacyjnie i gospodar-
czo wg stanu na 01.01.2016 r., akceptacja
odbycia Walnego Zgromadzenia KSM
w 2 czeéciach i ustalenie podziatu czton-
kéw na grupy czltonkowskie biorace
udzial w poszczegdlnych czesciach Wal-
nego Zgromadzenia, okre$lenie terminéw
i miejsca odbycia Walnego Zgromadzenia,
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
wskazanie przewodniczacych poszcze-
golnych czesci Walnego Zgromadzenia,
a takze uczestnictwo w obradach Walnego
Zgromadzenia,

rozpatrzenie i zaopiniowanie materialéw
tematycznych na Walne Zgromadzenie
w zakresie wynikajagcym z kompeten-
cji Rady Nadzorczej, w tym projektéw
uchwat Walnego Zgromadzenia,
analiza kosztow i wptywoéw Spoétdzielni
z tytulu $wiadczen zwigzanych z dostawa
wody zimnej, cieptej oraz centralnego
ogrzewania za 2015 rok, podjecie stosow-
nych zalecen, wnioskéw i opinii,
przyjecie informacji Zarzadu nt. stop-
nia usuwania wad i usterek powstalych
w okresie gwarancji oraz ujawnionych
w czasie uzytkowania - dotyczy robét
modernizacyjnych finansowanych z fun-
duszu remontowego czes¢, A”, jak tez
w okresie gwarancji w budynkach z no-
wych inwestycj,

ocena ekonomiczna efektywnosci wybo-
ru wykonawcéw rob6t w KSM w 2015
roku oraz przyjecie informacji o stanie
zaawansowania wyboru wykonawcoéw
w 2016 roku,

przyjecie informacji Zarzadu dot. wpty-
wow i wydatkéw na wyodrebnione fun-
dusze celowe za I pétrocze 2016 roku,

ocena funkcjonowania Zakladoéw Celo-
wych Spéldzielni za I poétrocze 2016 r.,
prognozy realizacji planéw na koniec 2016
roku oraz zatozen do planéw na 2017 rok,

ocena sytuacji ekonomicznej Osiedli KSM
w zakresie eksploatacji oraz remontéw
realizowanych z funduszu remontowego
czes¢ ,,B” za 7 miesiecy 2016 roku i pro-
gnoza na koniec 2016 roku,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie re-
alizacji dziatani w zakresie optymalizacji
mocy zamawianej oraz postepowaniach
w sprawach spornych z TAURON Ciepto
Sp. z 0.0., w tym postepowaniach cywil-
nych, administracyjnych i karnych,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie
realizacji wnioskéw przyjetych na Ze-
braniach Osiedlowych KSM w 2015 roku
oraz ztozonych na Walnym Zgromadzeniu
w 2016 roku,

przyjecie informacji o ksztattowaniu sie
wysokoéci oplat za lokale w KSM w 2015
roku w poréwnaniu z oplatami w innych
mieszkalnych jednostkach organizacyj-
nych,

dokonanie oceny stopnia wykonania po-
trzeb okreslonych w Strategii Ekonomicz-
nej KSM w zakresie remontéw przyjetych
do realizacji w 2015 roku oraz aktualizacji
zalozen Strategii Ekonomicznej na lata
2016-2025,

dokonanie oceny przewidywanej realizacji
Strategii Ekonomicznej KSM w zakresie re-
montéw na koniec 2016 roku oraz przyje-
cie projektu planu remontéw kapitalnych
i modernizacji na 2017 rok (kontynuacja
Strategii Ekonomicznej KSM),

ocena stanu realizacji rzeczowego wykona-
nia planu robét remontowych w zakresie
infrastruktury cieptowniczej w 2015 roku
oraz prognozy wykonania planu tych
rob6t na koniec 2016 roku,

ocena stanu realizacji ,, Wieloletniego pro-
gramu dziatann zmierzajacych do suk-
cesywnego zmniejszania zobowigzan
finansowych Spétdzielni wynikajacych
z realizacji rob6t z funduszu remontowego
czes$é ,,A”, w ramach Strategii Ekonomicz-
nej Katowickiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej”,

przyjecie informacji Zarzadu o stanie
przygotowan do Zebran Osiedlowych
w 2016r.,

podjecie uchwat zwigzanych z regulowa-
niem stanu prawnego gruntéw bedacych
w uzytkowaniu KSM,

wybor biegtego rewidenta dla przepro-
wadzenia badania sprawozdania finan-
sowego Spoétdzielni za 2016 rok,

przyjecie informacji Zarzadu o sposobie
realizacji obowigzku informowania czlon-
kéw o dziatalnosci Spétdzielni i zwigza-
nych z tym kosztow,

przyjecie informacji Zarzadu o opraco-
wanych dla potrzeb Administracji i Rad
Osiedli wytycznych kierunkowych dla
przygotowania planu gospodarczego
i programu dzialalnosci spoteczne i kul-
turalnej Spoétdzielni na 2017 rok,
przyjecie informacji nt. przewidywanego
wykonania kosztéw Centrum Zarzadza-
jaco-Ustlugowego za rok 2016 i projektu
planu na 2017 rok, prognozowanym wy-
korzystaniu funduszu plac za 2016 rok,
w tym Sredniej ptacy w Spétdzielni, oraz
projektu planu funduszu ptac Centrum
Zarzadzajaco-Uslugowego na 2017 rok,

przyjecie programu naprawczego Osiedla
Sciegiennego dot. niedoboru powstatego
na funduszu remontowym czes¢ ,,B”,

rozpatrzenie i zatwierdzenie zmian do
regulaminéw obowiagzujacych w Spét-
dzielni, ktoérych przyjecie lezalo w kom-
petencjach Rady Nadzorczej,

ocena sposobu oraz stanu realizacji wnio-
skow i zaleceri Rady Nadzorczej przyje-
tych do realizacji w 2015 .,

opiniowanie wnioskéw Rad Osiedli dot.
przyznania pozyczek wewnetrznych
z funduszu interwencyjnegona pilne pra-
ce remontowe zwigzane przede wszystkim
z bezpieczefistwem zamieszkiwania,

inne zagadnienia lezgce w kompetencji
Rady Nadzorcze;.

Tematyka prac Rady Nadzorczej wynikala

w gléwnej mierze z wczeéniej przyjetego do
realizacji rocznego Ramowego Planu Pracy
Rady Nadzorczej na rok 2016 oraz potrze-
by rozpatrzenia i zalatwienia dodatkowych
spraw wyniklych na biezgco, w tym majacych
charakter jednostkowy, a wymagajacych jed-
nak zajecia stanowiska przez Rade Nadzorcza.
Byty to m. in. wyrazenie w imieniu cztonkéw
KSM stanowiska Rady Nadzorczej w sprawie
projektéw regulacji prawnych, kierowanie

(Dokoriczenie na str. 6)
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(Dokoriczenie ze str. 5)

petycji do wladz i administracji parfistwowej
oraz samorzadu lokalnego, rozpatrywanie
kierowanych do Rady Nadzorczej pism, skarg,
wnioskéw oraz innych spraw, wobec ktérych
konieczne bylo ustosunkowanie sie Rady
Nadzorczej jako organu samorzadowego
Spotdzielni, sprawujacego w ramach jego
statutowych kompetencji kontrole i nadzoér
nad dzialalnoscig Zarzadu.

Jak juz zaznaczono wczeéniej, przygotowa-
niem organizacyjnym i tematycznym posie-
dzen Rady Nadzorczej kierowato Prezydium
Rady, ustalajac porzadek posiedzerr Rady
Nadzorczej, zgtaszajac wnioski do Zarzadu
dotyczace zapotrzebowania na szczegétowe
opracowania i inne materialy potrzebne na
posiedzenia Rady Nadzorczej. Prezydium
Rady kierowato nastepnie te materiaty do
rozpatrzenia i zaopiniowania przez wlasci-
we Komisje Problemowe Rady Nadzorczej.
Komisje dokonywaty ich analizy i oceny oraz
przygotowywatly propozycje wnioskéw, za-
leceni i opinii, prezentowanych nastepnie
podczas posiedzeri plenarnych Rady Nad-
zorczej. Nalezy podkresli¢, ze zaréwno jakosé
materiatéw przygotowywanych przez Zarzad,
jak tez ich dogtebna analiza prowadzona przez
Komisje Problemowe, wplywaly na poziom
merytoryczno-organizacyjny oraz wyniki
prowadzonych prac przez Rade Nadzorcza.

Jednym z przyjetych zalozerr w pracy Rady
Nadzorczej bylo zapewnienie sprawnego
przeplywu informacji oraz wyjasnianie podje-
tych lub rozwazanych przez Rade Nadzorcza
decyzji, przekazywanych nastepnie Radom
Osiedli poprzez cztonkéw Rady Nadzorczej
legitymujacych sie mandatem z danego osie-
dla. W miare potrzeb odbywaly sie tez spot-
kania przedstawicieli poszczegdlnych osiedli
z czlonkami Rady Nadzorczej i Zarzadu,
ktorych celem bylo wyjasnienie okreslonych
spraw dotyczacych calej Spoétdzielni, badz
danego osiedla. Stalym elementem prac Rady
Nadzorczej byto pelnienie dyzuru w siedzibie
Spotdzielni w kazda srode (z wylaczeniem
okresu wakacyjnego), podczas ktérych czion-
kowie Rady osobiscie przyjmowali skargi,
whnioski i interwencje mieszkaricow KSM. Ta
forma mozliwosci kontaktéw z Rada Nad-
zorcza przez mieszkanicow byla jednak przez
mieszkaricow wykorzystywana w ubiegtym
roku sporadycznie.

Tradycyjnie na tamach naszej spéidziel-
czej gazety ,,Wspolne Sprawy” dostarcza-
nej wszystkim mieszkaricom, duzo miejsca
zajmowaly informacje o zyciu Spéidzielni,
pracach organéw samorzadowych oraz o ak-
tualnej sytuacji spétdzielczosci mieszkaniowej
w Polsce. Comiesiecznie w gazecie tej byto

zamieszczane sprawozdanie o pracach Rady
Nadzorczej. Poprzez przedstawicieli organéw
samorzadowych w Kolegium Redakcyjnym,
Rada Nadzorcza aktywnie wplywala na te-
matyke publikacji zamieszczanych na 1a-
mach ,,Wspoélnych Spraw”, docierajacych do
mieszkaricow w formie wydania tradycyjnego
(papierowego) i internetowego.

Na uwagge zastuguje w 2016 roku duze zain-
teresowanie mieszkaficOw strong internetowa
KSM, o czym $wiadczy fakt ok. 240 tys. wejs¢
na te strone. Réwniez duzym zainteresowa-
niem cieszy sie uruchomiony w kwietniu
2016 roku w KSM portal spolecznosciowy
Facebook.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczy-
li w szkoleniu w zakresie ochrony danych
osobowych, ktére odbylo sie w dniu 5 lipca
2016 roku.

Z inicjatywy Zarzadu i Rady Nadzorczej
w dniu 5 pazdziernika 2016 roku odbyto sie
w Katowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
spotkanie z przedstawicielami Komendy
Miejskiej Policji w Katowicach, na ktérym
zostato podpisane porozumienie o wspdipracy
w celu poprawy bezpieczenistwa mieszkan-
cow Katowic.

W XIX Gali Budownictwa organizowa-
nej przez Slaska Izbe Budownictwa w dniu
25 listopada 2016 roku w Gliwicach, uczestni-
czyli réwniez cztonkowie Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza wspélnie z Zarzadem
wlaczata sie aktywnie we wszelkiego ro-
dzaju ogoélnopolskie dzialania, majace na
celu obrone intereséw Spéldzielcow przed
przyjeciem niekorzystnych rozwigzan ko-
lejnej nowelizacji ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zmierzajacych do likwidacji
spotdzielni mieszkaniowych i zastgpienia ich
zdecydowanie mniej efektywng, w ocenie
dziataczy spétdzielczych, strukturg wspélnot
mieszkaniowych. Wsréd tych dziatann wymie-
ni¢ nalezy takze uczestnictwo w 2016 roku
cztonkéw Rady Nadzorczej w Konferencji
Miedzyspoéldzielczej w Katowicach w dniach
20-22 pazdziernika 2016 roku.

Rada Nadzorcza w roku sprawozdaw-
czym, zgodnie ze swym statutowym obo-
wigzkiem sprawowata réwniez funkcje
kontrolno-sprawdzajace, polegajace m. in.
na okresowym analizowaniu przez Komisje
Problemowe Rady Nadzorczej: dokumentacji
dotyczacej rozpatrywanych w Spoétdzielni
spraw czlonkowskich, gospodarczych i spo-
tecznych, rozliczenia kosztéw oraz oceny
wynikéw pracy realizowanej w klubach
spotdzielczych.

W organizowanych corocznych, ogélno-
polskich rankingach spé6tdzielni mieszkanio-
wych, Katowicka Spétdzielnia Mieszkaniowa

w minionym roku uzyskiwata czotowe lokaty
i zostala uhonorowana licznymi prestizowymi
wyréznieniami. Wazniejsze z nich to:

B tytul,Spoétdzielnia Dobrze Zarzadzana”
w konkursie Firma Dobrze Zarzadzana
organizowanym przez ,Magazyn Go-
spodarczy Fakty”,

B tytut , Inwestycja na Medal” uzyskany
w kategorii , Zielone Osiedle” za budowe
zespotu budynkéw Rekreacyjna Dolina-
-Maty Staw w plebiscycie organizowanym
przez Redakcje Dziennika Zachodnie-
go oraz Grupe Polskiego Towarzystwa
Wspierania Przedsiebiorczosci,

B tytul ,Filar Spotdzielczosci 2016” przy-
znany przez Redakcje Forum Przed-
siebiorczosci, dodatku do Dziennika
Gazety Prawnej,

B ] miejsce w Ogodlnopolskim Rankingu
Spétdzielni Mieszkaniowych 2015, orga-
nizowanym przez redakcje miesiecznika
,Domy Spétdzielcze” w kategorii duzych
spo6ldzielni mieszkaniowych,

B atest Polskiego Towarzystwa Mieszka-
niowego ,,Firma polecana przez PTM”
wraz z logo PTM, jako wyraz uznania
za rzetelnosé i skutecznos$é w realizacji
zadan na rzecz mieszkalnictwa.

Swoj udziat w powyzszych sukcesach KSM
mieli tez niewatpliwie czlonkowie Rady Nad-
zorczej KSM.

Rada Nadzorcza w 2016 roku, wzorem lat
poprzednich, na wniosek Rad Osiedli i Za-
rzadu przyznala wyréznienia honorowe za
zastugi dla rozwoju KSM osobom, ktére miaty
lub nadal maja szczeg6lny wkiad w rozwdj na-
szej Spotdzielni, byto to: 4 Odznaki Honorowe
KSM, 9 Odznak Honorowych KSM z Laurem
oraz 5 wpiséw do Ksiegi Zastuzonych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, wraz z ro-
dzinami, tradycyjnie juz uczestniczyli w od-
bywajgcym sie corocznie Zlazie Mieszkaricow
Osiedli Spétdzielczych Wojewo6dztwa Sla-
skiego, ktéry odbyt sie po Jurze Krakowsko-
-Czestochowskiej w sobote w dniu 3.09.2016
r., z metg w Podlesicach. Byl to jubileuszowy
XXXV Ztaz, ktéry zgromadzit ok. 1400 spot-
dzielcéw, wéroéd ktérych wyrdzniajacy sie
110-osobowa grupe uczestnikéw stanowili
mieszkarcy naszej Spétdzielni. Czlonko-
wie Rady Nadzorczej uczestniczyli réwniez
w dniu 4.06.2016 roku w XIV Pikniku dla Os6b
Niepelnosprawnych w Podlesicach w Jurze
Krakowsko-Czestochowskie;j.

Z racji cztonkostwa KSM przedstawiciele
Rady Nadzorczej uczestniczyli w Zgroma-
dzeniu Ogoélnym Stowarzyszenia Przyjaciot
Doméw Spétdzielczych, ktére odbyto sie
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w dniach 14-15 kwietnia 2016 roku w Lidz-
barku Warminskim.

W ubiegtym roku Rada Nadzorcza kontynu-
owala zainicjowang wéréd dziataczy samorza-
dowych i pracownikéw KSM wspétprace ze
Stowarzyszeniem Pomocy Mieszkaniowej dla
Sierot. Inicjatywa ta cieszy sie nadal duzym
zrozumieniem i poparciem réwniez wéréd
innych mieszkaricéw Katowickiej Spétdzielni
Mieszkaniowej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej brali udziat
w przygotowaniu tablicy pamiatkowej upa-
mietniajacej zatozycieli Katowickiej Spétdziel-
ni Mieszkaniowej, ktéra bedzie wmurowana
na elewacji nieruchomosci przy ul. Plebiscyto-
wej 38a-42b i odstonieta w trakcie obchodéw
jubileuszu 60-lecia Spétdzielni we wrzesniu
br. Fundatorem tej tablicy jest cztonek rodziny
jednego z zalozycieli KSM.

Waznym elementem w pracach Rady
Nadzorczej pozostawala réwniez bliska
wspolpraca z innymi spétdzielniami miesz-
kaniowymi w regionie i w kraju. Na szcze-
golne podkreslenie zastuguje w tym zakresie
wieloletnia juz wspoétpraca i szeroka wymiana
doswiadczen z Rada Nadzorcza i Zarzadem
Spéldzielni Mieszkaniowej ,Dab” w Szcze-
cinie. W uroczystosciach obchodu 50-lecia
dziatalnosci Spétdzielni ,,Dab” odbywajacych
sie w Szczecinie w dniach 15-17 wrze$nia
2016 roku, wzieli réwniez udziat cztonkowie
Rady Nadzorczej KSM. W zorganizowanej
przez Katowicka Spétdzielnie Mieszkanio-
wa w dniach 20-22 pazdziernika 2016 roku
miedzyspétdzielczej konferencji poswieco-
nej aktualnym problemom w funkcjonowa-
niu spétdzielczosci mieszkaniowej w kraju,
uczestniczyli rowniez przedstawiciele Rady
Nadzorczej Spétdzielni ,,Dab” ze Szczecina
oraz przedstawiciele Spétdzielni Mieszka-
niowej z Trzyrica (Czechy). Nadal jest konty-
nuowana konstruktywna wspoétpraca z Unig
Spoéldzielcow Mieszkaniowych w Polsce,
Stowarzyszeniem Przyjaciét ,,Doméw Spot-
dzielczych” oraz z Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjnym Spétdzielczosci Mieszkaniowej
w Katowicach. Rada Nadzorcza wybrata
dwoch cztonkéw Spoétdzielni do dalszej zio-
zonej procedury wylaniania kandydatéw na
VI Kongres Spéldzielczosci, ktéry odbyt sie
w grudniu 2016 roku. Kongres ten wybral
Wiceprezesa Zarzadu naszej Spétdzielni mgr
Zbigniewa Olejniczaka na czlonka Zgroma-
dzenia Ogodlnego Krajowej Rady Spotdzielczej.

Od wielu lat Katowicka Spétdzielnia Miesz-
kaniowa, w tym takze Rada Nadzorcza, jest
postrzegana pozytywnie jako czlonek i partner
wielu organizacji zwigzanych ze spéldzielczos-
cig, gtéwnie z mieszkalnictwem, jak réwniez
przez lokalne wladze samorzadowe oraz inne
miejskie i regionalne organizacje i instytucje
gospodarcze i samorzadowe.

RADA NADZORCZA

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Katowice, styczen 2017 rok

KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, SPOLECZNEJ
1 KULTURALNEJ KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
NA 2017 ROK

rezentowane kierunki dzialania Kato-
Pwickiej Spéldzielni Mieszkaniowej na

rok 2017 odzwierciedlaja nasze cele
statutowe, a takze wytyczne organéw sa-
morzadowych i sg zgodne z przedmiotem
dziatania Spétdzielni. Planowane zadania
zapisane jako kierunkowe - uwzgledniaja
interes spotdzielcéw zrzeszonych w Katowic-
kiej Spétdzielni Mieszkaniowej, obowigzujace
prawo zewnetrzne i wewnetrzne przepisy

Spotdzielni, jak tez okreslone w zaktualizowa-

nej w 2016 roku przez Walne Zgromadzenie

Strategii Ekonomicznej KSM oraz wnioski

z Zebrani Osiedlowych.

Przedlozony przez Zarzad i przyjety
przez Rade Nadzorcza zbiorczy plan gos-
podarczy na rok 2017 ma na uwadze zabez-
pieczenie prawidlowej realizacji funkcji za-
rzadczych i utrzymania zasobéw w stanie
niepogorszonym, zakladajac réwnoczesnie
dalsza poprawe warunkéw zamieszkiwania
w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Do gtéwnych zadan kierunkowych zawar-
tych w planie gospodarczym naleza w szcze-
golnosci:

1. dazenie do dalszej racjonalizacji kosztow
dzialania Spétdzielni, w tym tworzenie
warunkéw do zmniejszenia zuzycia me-
diéw, poprawy estetyki wewnetrznej
budynkéw oraz wynikajacych z przygo-
towywanego , kolejnego etapu dziatan
poszukiwania oszczednosci majacych na
celu obnizenie kosztéw funkcjonowania
Spétdzielni”,

2. wykorzystanie dostepnych prawnie
instrumentéw prowadzacych do osig-
gniecia bezpiecznego wskaznika ptyn-
nosci finansowej Spotdzielni, ktéry jest
gwarancja wyplacalnosci,

3. utrzymanie w niepogorszonym stanie
funduszy celowych Spétdzielni,

4.  kontynuacja zalozen , Wieloletniego Pro-
gramu dzialarn zmierzajacych do suk-
cesywnego zmniejszenia zobowigzan
finansowych Spétdzielni wynikajacy
z realizacji rob6t z funduszu remon-
towego czes¢ ,A” w ramach Strategii
Ekonomicznej Katowickiej Spotdziel-
ni Mieszkaniowej”,

5. intensyfikowanie windykacji wszel-
kich naleznosci Spétdzielni i zabieganie

10.

11.

o zwiekszenie skutecznosci wykonania
orzeczonych wobec dtuznikéw wyrokéw
sadowych,

kontynuowanie wszczetych przez Spoét-
dzielnie (na mocy stosownych uchwat
Walnego Zgromadzenia KSM i Rady
Nadzorczej) w latach poprzednich zabie-
goéw o docelowe uregulowanie stanéw
prawnych gruntéw i nieruchomosci lo-
kalowych i stosunkéw ekonomiczno-
-prawnych w zakresie usytuowanej na
gruntach i innych nieruchomosciach Spét-
dzielni niespotdzielczej infrastruktury
przesylowej i innej, a w szczegdlnosci
dotyczacej warunkéw korzystania z nie-
ruchomosci Spétdzielni z wlascicielami
lub uzytkownikami tejze infrastruktury
(w tym i naleznej odptatnosci),
efektywniejsze ekonomicznie, spotecz-
nie i technicznie wykorzystanie nieru-
chomosci i innych elementéw majatku
trwalego Spétdzielni,

kontynuowanie realizacji zadari remon-
towych przewidzianych w Strategii Eko-
nomicznej z wykorzystaniem srodkéow
wlasnych,

kontynuowanie zapoczatkowanego
uchwalg Zebrania Przedstawicieli KSM
z dnia 19 maja 2010 roku dochodze-
nia naleznych Spétdzielni od Skarbu
Panistwa rekompensat finansowych
z tytulu odszkodowania za wyda-
nie aktu normatywnego niezgodnego
z Konstytucja, co skutkuje przeniesie-
niem czedci majatku trwatego w try-
bie art. 12 ust. 1 i art. 17** ust.1 Ustawy
o Spoétdzielniach Mieszkaniowych bez
ekwiwalentnego wynagrodzenia nalez-
nego Spotdzielni,

kontynuowanie programu inwestycyjne-
go w zakresie mieszkalnictwa z wyko-
rzystaniem zgodnej z obowiazujacymi
zasadami finansowymi budownictwa
spoldzielczego formy zaangazowania
na ten cel sSrodkéw wlasnych przysztych
uzytkownikow i wspétinwestoréw ze-
wnetrznych,

kontynuowanie tworzenia warunkéw dla
rozwoju dziatalnosci spotecznej, oswia-

(Cigg dalszy na str. 8)
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towej i kulturalnej w osiedlach, integracji
mieszkaficow oraz dziatari pomocowych,

12. utrzymanie dobrego wizerunku Spét-
dzielni jako przedsigbiorstwa i zarzad-
cy nieruchomosci.

Do réwnie istotnych zadan stojacych przed
Spéldzielnig w 2017 roku nalezy zaliczy¢:

B opracowanie aktualizacji strategii ekono-
micznej na okres po roku 2017 (lata 2018
i dalsze) dostosowujacej zalozenia pro-
gramowe do priorytetéw remontowych
i zakreséw wynikajacych z uchwalonego
katalogu rob6t oraz mozliwosci finanso-
wych Spétdzielni,

B kontynuowanie dzialai remontowo-
modernizacyjnych poprawiajgcych stan
techniczny i standard innych, niemiesz-
kaniowych element6éw mienia Spétdzielni,

B kontynuowanie dziatani zmierzajacych
do pozyskiwania kolejnych , biatych cer-
tyfikatéw” rekompensujacych w czesci
poniesione naklady na obnizenie energo-
chlonnosci w budynkach zarzadzanych
przez Spétdzielnie,

B kontynuowanie dziatari zmierzajacych
do obnizenia zuzycia, a co za tym idzie
kosztow zuzywanej w zasobach Spoéi-
dzielni energii elektrycznej poprzez
wymiane Zrédet oswietlenia na ener-
gooszczedne typu LED - w budynkach
iich otoczeniu,

B kontynuowanie zabiegéw w zakresie
doprowadzenia do skutecznego uregu-
lowania stanéw prawnych w stosunku
do tych nieruchomosci Spéidzielni dla
ktérych proces ten (z przyczyn nielezacych
po stronie Spétdzielni) nadal pozostaje
w toku,

B kontynuowanie dziatar umozliwiajacych
realizacje wnioskéw czlonkéw o ustano-
wienie praw odrebnej wlasnosci lokali
w ustawowo okreslonym terminie,

B wykorzystanie na najem komercyjny
czesci nowo wybudowanych mieszkani
z réwnoczesnym propagowaniem oferty
nabycia mieszkania i cztonkostwa w Spoét-
dzielni (majac na uwadze poprawe stanu
funduszy KSM),

B rozszerzanie zakresu i poprawa szyb-
kosci udostepniania uzytkownikom
lokali informacji zwigzanych z ich nie-

ruchomoséciami poprzez sukcesywne
wdrazanie programu, ktéry w przy-
sztosci da mozliwosc czedciowej obstugi
z wykorzystaniem komunikacji interne-
towej, a w tym rowniez witryne www.
ksm katowice.pl, www.facebook.com/
KatowickaSM oraz w przyszlosci tzw.
e-serwis dla uzytkownikéw lokali,

B doposazenie sprzetowe Zakladéw Celo-
wych jako elementu poprawy sprawnosci,
niezawodnoéci i konkurencyjnosci ich
dzialania oraz zwiekszenie ilosci i jakos-
ci $wiadczonych na rzecz Spétdzielcow
ustug specjalistycznych.

Kierunki dzialania Spoétdzielni na 2017
rok zostaly opracowane na bazie aktualnych
uwarunkowan prawnych oraz gospodarczo-
finansowych.

W ramach obowigzujacej dziatalnosci statu-
towej Spéldzielni i przyjetych kierunkow jej
dalszego rozwoju - do podstawowych zadan
Spoéldzielni na rok 2017 naleza w szczego6l-
nosci nastepujace zadania:

I. PROGRAM INWESTYCYJNY

Zbiorczy plan gospodarczy na rok 2017
zaklada, ze roczne naklady inwestycyjne
na zadania w realizacji oraz znajdujace sie
W procesie przygotowania winny zamkna¢ sie
ogotem kwota 4.302.880 zt - sa one zwigzane
w szczego6lnosci z nizej wskazanymi tytutami
inwestycyjnymi, a co oznacza, iz planowane
naklady inwestycyjne obejmuja:

INWESTYCJE
ETAP PRZYGOTOWANIE:

1. osiedle Kukuczki: ul. Podhalanska.
Docelowy program rzeczowy: wielopozio-
mowy parking samochodowy na ok. 516
miejsc postojowych wraz z towarzyszg-
cym programem ustugowym lub parking
naziemny strzezony.

Zakres rzeczowy objety planem na rok
2017:

B naklady zwigzane z biezagcym utrzyma-
niem terenu (oplaty z tytulu wieczystego
uzytkowania, podatek od nieruchomosci,
porzadkowanie terenu) - wariant ,a”
(30.000 zt),

B opracowanie koncepcji budowy parkingu
wielopoziomowego oraz dokumentacji

ewentualnej realizacji czasowego wyko-
rzystania terenu jako parking naziemny
strzezony - wariant ,,b” (200.000 zl),
ewentualna realizacja - wariant ,c”
(2.330.000 zt, w tym koszty przygotowa-
nia 230.000 z1).

Wybér wariantu na parking docelowy lub
czasowe zagospodarowanie terenu w celu
wykorzystania jako parking strzezony
nastgpi w oparciu o szczegétowq analize
kosztow i optacalnosci przedsiewziecia
na podstawie opracowarn projektowych;
alternatywnie: dzierzawa terenu innemu
inwestorowi badz zbycie terenu. W zalgcz-
niku nr 1 w pozygji B po stronie nakladéw
ujeto kwote 2.330.000 z1 (wariant ,,c”).

osiedle Ligota: ul. Ligocka.
Docelowy program rzeczowy: 1 budynek
mieszkalny o 9 mieszkaniach.

Zakres rzeczowy objety planem na rok
2017:

niskonakladowe przeprowadzenie aktu-
alizacji uzgodnient w celu utrzymania go-
towosci inwestycyjnej, do czasu podjecia
decyzji przez Spéldzielnie o przygotowa-
niu inwestycji, uwarunkowanej uprzed-
nim dokonaniem przez Miasto zmiany
(odstepstwa) w zapisie planu z ,,zabu-
dowy 11-kondygnacyjnej” na ,, zabudowe
niska”; dalsze monity do Urzedu Miasta
w zakresie przyspieszenia procedury
zmiany planu.

osiedle Sciegiennego: ul. Agnieszki-
-Bytkowska.

Docelowy program rzeczowy: zesp6t
mieszkaniowy 3 budynkéw wielorodzin-
nych o 130 mieszkaniach.

Zakres rzeczowy objety planem na rok
2017:

czynnosci dotyczace uzgodnien w zakre-
sie zapewnienia dostawy mediéw oraz
opracowanie koncepcji urbanistyczno-ar-
chitektonicznej budynkéw mieszkalnych,
opracowanie koncepcji uwarunkowa-
ne jest wejéciem w zycie szczegétowych
przepiséw dotyczacych realizacji budow-
nictwa mieszkaniowego w ramach rzado-
wego programu ,Mieszkanie+” i ocenie
tych przepiséw pod katem ich realnosci
w zakresie dziatalnosci Spétdzielni oraz
uwarunkowan terenowych.
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4. osiedle Sciegiennego: ul. Bytkowska
Docelowy program rzeczowy: pawilon
handlowy o powierzchni handlowej do
2.000 m*

Zakres rzeczowy objety planem na rok
2017:

B dzialania niskonakladowe: koszty za-
bezpieczenia terenu i ewentualnych
uzgodnient do podjecia prac projekto-
wych, biezace oplaty z tytutu posiadania
gruntéw (oplaty z tytutu wieczystego
uzytkowania i podatek od nieruchomosci),

B alternatywnie - zbycie nieruchomosci
gruntowej na rzecz zewnetrznego kon-
trahenta, zgodnie z upowazniajgcymi
do zbycia gruntu uchwatami Walne-
go Zgromadzenia KSM, a w szczegol-
nosci nr 47/1/95 z dnia 28.12.1995 r.,
nr49/14/97149/15/97 z dnia 24.06.1997
r., nr 51/23/99 z dnia 10.06.1999 r. oraz
uchwalg Zebrania Przedstawicieli Czton-
kéw nr 60/13/2007 z dnia 29.11.2007 r.

B na podstawie uchwaty nr VI/104/15
Rady Miasta Katowice przystagpiono
do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-
nego dzielnicy Welnowiec-J6zefowiec
umozliwiajacej m. in. lokalizacje pawi-
lonu handlowego; w obecnej koncepcji
zmian do planu uwzgledniono wnio-
sek Spétdzielni, dopuszczajac zabudo-
we ustugowa uzytecznosci publicznej
o zwiekszonej powierzchni do 2.000 m?
(w miejsce zapisu: do 500 m?), dalsza in-
terwencja ze strony Spétdzielni moze by¢
podjeta po wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

5. osiedle Szopienice: ul. Morawy-Osie-
dlowa.

Docelowy program rzeczowy: zespél
mieszkaniowy - 4 budynki o 50 miesz-
kaniach.

Zakres rzeczowy objety planem na rok
2017:

B czynnosci dotyczace uzgodnien w zakre-
sie zapewnienia dostawy mediéw oraz
opracowanie koncepcji urbanistyczno-ar-
chitektonicznej budynkéw mieszkalnych,

B opracowanie koncepcji uwarunkowane
jest, podobnie jak w przypadku zespolu
mieszkaniowego Agnieszki-Bytkowska,
wejsciem w zycie szczeg6towych przepi-
sow dotyczacych realizacji budownictwa

mieszkaniowego w ramach rzagdowego
programu ,Mieszkanie+”.

INWESTYCJE W REALIZAC]I:

1. osiedle Murcki: ul. Domeyki.
Docelowy program rzeczowy: 1 budy-
nek wielorodzinny 4-kondygnacyjny
0 20 mieszkaniach i powierzchni uzyt-
kowej 1.274,11 m? - efekt inwestycyjny
roku 2017.

Zakres rzeczowy prac objetych planem
na rok 2017:

B stan surowy zamkniety: stolarka drzwiowa
zewnetrzna, stolarka okienna, dzwig win-
dowy,

B roboty wykorficzeniowe wewnetrzne: tynki
Sciany i sufity, roboty malarskie, posadzki,
stolarka drzwiowa wewnetrzna,

B roboty wykonczeniowe zewnetrzne: ele-
wacja, balkony,

B instalacje wewnetrzne i zewnetrzne: wod-
no-kanalizacyjne, c.0., gazowe, elektryczne
i wentylacja,

B zagospodarowanie terenu.

Plan programu inwestycyjnego zaklada
réwniez realizacje wniosku Komisji In-
westycyjno-Technicznej Rady Nadzorczej
w zakresie przeprowadzenia przegladu
budynkéw w zasobach Spoétdzielni pod
katem ewentualnej nadbudowy lub ada-
ptacji ostatniej kondygnagji (strychéw)
w celu uzyskania nowych mieszkarn -
sukcesywnie.

II. FUNDUSZ INTERWENCYJNY

Fundusz interwencyjny funkcjonujacy
w naszej Spotdzielni na mocy uchwaty Wal-
nego Zgromadzenia nr 42/19/91 ma na celu
gromadzenie srodkéw przeznaczonych na
wspomaganie funduszu remontowego osiedli
czes¢ ,,B” w zakresie finansowania niezbed-
nych do wykonania zadani remontowych
przy niewystarczajacej akumulacji srodkow
osiedlowych (dotyczy to zwlaszcza robét

o charakterze awaryjnym). Wspomaganie,
tagodzace w czasie skutki pilnych przekra-
czajacych biezaca akumulacje sSrodkéw finan-
sowych wydatkéw na potrzeby remontowe
imodernizacyjne ma charakter wewnetrznych
pozyczek zwrotnych oprocentowanych, lecz
w wysokosci nizszej niz oprocentowanie
kredytéw bankowych i odniesionych do tej
czesci pozyczek, ktére przewyzszaja wy-

sokos¢ zgromadzonego przez dane osiedle
wkiadu wlasnego. Stanowiacy gtéwnie Zrédio
zasilenia funduszu - odpis na fundusz inter-
wencyjny - czasowo, tj. od 1.01.2006 roku do
2011 roku byt zawieszony. Z dniem 1.01.2012
1. zostal decyzjg Rady Nadzorczej KSM re-
aktywowany.

Okreslone w planie na rok 2017 wplywy na
fundusz wynosza 838.550zt,w tym z tytutu:

1) odpisu na fundusz interwencyjny w wy-
sokosci 235.090 z1,

2) ratalnej sptaty udzielonych pozy-
czek (z odsetkami)w wysokosci
603.460 z1.

Po stronie wydatkéw w planie na 2017 rok
zadne z osiedli nie zglosito zapotrzebowania
na pozyczke z tego funduszu, a przy zaloze-
niu, ze w trakcie roku nie nastgpi zgloszenie
innych potrzeb z uzasadnionym wnioskiem
o pozyczke wewnetrzng (a wiec nie nastgpi
dalsze wydatkowanie srodkéw funduszu)
- stan funduszu (narastajaco) za rok 2017
zambknie sie kwota 1.751.751 z1.

III. REMONTY

Plan remontéw Spoétdzielni na rok 2017
obejmuje zar6wno zadania finansowo-rze-
czowe wynikajace ze Strategii Ekonomicznej
Spotdzielni uchwalonej dla roku 2017 przez
Walne Zgromadzenie KSM w roku 2016
(w zakresie obcigzajacym fundusz remontowy
czeé¢ ,A” na lata 2016-2025) oraz zadania
i srodki ujete w osiedlowych planach gospo-
darczych - w czesci dotyczacej funduszu re-
montowego czeé¢ ,B” - ktére tacznie sktadaja
sie na roczny plan zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza. Faktyczna realizacja remonto-
wych i modernizacyjnych zadan rzeczowych
(zwlaszcza nie stanowiagcych kontynuacji
z roku 2016) uzalezniona bedzie (zgodnie
z zaleceniami Rady Nadzorczej) od rzeczywi-
stego stopnia akumulacji na ten cel niezbed-
nych srodkéw finansowych oraz mozliwosci
i warunkéw pozyskania przez Spétdzielnie
ewentualnych kredytéw bankowych lub po-
zyczek.

II1.1. FUNDUSZ REMONTOWY
CZESC ,A”

W planie remontéw finansowanych z fun-
duszu remontowego czes¢ ,A” wystepuja

(Cigg dalszy na str. 10)
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(Cigg dalszy ze str. 9)

zadania rzeczowe ujete w obowiazujacej Stra-
tegii Ekonomicznej Spétdzielni dla roku 2017.

Wysokos¢ nakladow na realizacje zadar,
obcigzajacych zgodnie z planem rocznym
fundusz remontowy czes¢ ,A”, okreslo-
na zostala na kwote ogétem 15.002.000 z1,
przy planowanych wptywach w wysokosci
24.259.878 zt. Planowane wplywy
uwzgledniajag m. in.: wplywy z tytutu
regulaminowych odpiséw i planowanego
przesuniecia czesci srodkéw finansowych
miedzy elementami skladowymi funduszu
remontowego oraz innych instrumentéw
finansowych.

Liczac narastajgco, tj. po uwzglednieniu
salda poczatkowego 2017 roku w kwocie
8.565.840 zt - wynik roku 2017 winien sie
wg planu zamkna¢ nadwyzka w wysokosci
17.823.718 zt pozwalajaca przyspieszy¢ splate
zobowiazan Spétdzielni z tytutu nakladéw na
wczedniej zrealizowane roboty remontowe
zaliczone w ciezar czedci ,,A” funduszu re-
montowego.

Modernizacja docieplenia budynkow

Program poprawy struktury budowlanej
budynkéw, pod katem polepszenia stanu
technicznego, w roku 2017 zasadniczo odpo-
wiada zakresowi wynikajacemu ze Strategii
Ekonomicznej Spétdzielni zatwierdzonej na
lata 2016-2025 dla zadan przewidzianych do
realizacji w roku 2017.

W programie opartym na strategii ujeto
zatem budynki zlokalizowane w nastepuja-
cych osiedlach: Gwiazdy, Murcki, Szopienice
i Ligota.

Szacowane i zalozone w planie przyjetym
przez Rade Nadzorcza na 2017 rok nakltady
okreslone zostaty na kwote 9.500.000 z1.

Remonty kapitalne

W ramach planu remontéw kapitalnych i mo-
dernizacyjnych, finansowanych zgodnie z obo-
wiazujaca Strategia Ekonomiczna Spétdzielni
z funduszu remontowego czes¢ ,A” w roku
2017 (oprécz oméwionych prac zwigzanych
z modernizacjg dociepleri budynkéw) przyjete
zostalo wykonanie nastepujacych zadan:

1. roboty z zakresu modernizacji sieci i urza-
dzefi c.0., wymiana wewnetrznej instalacji
c.0. w osiedlach: Centrum I, Srédmiescie,

Giszowiec, Wierzbowa, Scigaty, Szopie-
nice, Sciegiennego, Zawodzie (wraz z re-
zerwa na c.0.)- laczny koszt 2.260.000 z1,

2. dofinansowanie kosztéw remontéw
dzwigéw osobowych planowanych do
realizacji w osiedlach: Centrum I, Srod-
miescie, Gwiazdy, Szopienice, Zawodzie
- w tacznej kwocie 1.056.000z1,

3. wymiana instalacji elektrycznej w osie-
dlach: Wierzbowa, Kukuczki, Szopienice,
Janéw - Iaczny koszt 320.000 z1,

4. czesciowa splata zobowigzan z tytutu
przeprowadzonej wymiany podzielni-
koéw kosztow c.o. w lokalach - w kwocie
549.630 z1,

5. opracowanie niezbednej dokumentacji
dla planowanych w ramach strategii prac
- w kwocie 140.000 zt,

6. splata przypadajacych na rok 2017 kosz-
tow zwigzanych z realizacja objetych
strategia ekonomiczng rzeczowych za-
dan remontowych na poszczegélnych
nieruchomosciach osiedlowych w osie-
dlach: Centrum I, Srédmiescie, Gwiazdy,
Giszowiec, Wierzbowa, Graniczna,
Szopienice, Sciegiennego, Zawodzie
i Ligota w wysokosci 1.176.370zt.

Pelna realizacja wskazanego w planach
zakresu zadan w aspekcie jej finansowego
bezpieczenistwa ekonomicznego bedzie uza-
lezniona od realnych mozliwoéci finansowych
Spotdzielni.

IIL. 2. FUNDUSZ REMONTOWY
CZESC ,B”

Gospodarke czescia ,,B” funduszu remon-
towego w ramach kompetencji statutowej
prowadza autonomiczne osiedla. Zgodnie
z obowigzujacymi zasadami i wytycznymi
osiedla opracowaly szczegétowe rzeczowo-
finansowe plany remontowe, ktére zostaty
zaakceptowane przez Zebrania Osiedlowe,
a nastepnie uchwalone przez wtasciwe Rady
Osiedli oraz sumarycznie przezRade Nad-
zorczg KSM.

Laczny koszt ujetych w planach osie-
dlowych remontéw na 2017 rok wynosi
19.706.990 z1, przy planowanych wptywach
w wysokoéci 17.025.540 zt (naliczone wpltywy
ujmuja réwniez zalozona do przesuniecia
czes¢ srodkoéw finansowych na fundusz re-
montowy czesé ,A” w tacznej wysokosci
3.579.906 z1 celem przyspieszenia tempa splat

zobowigzan poszczegoélnych osiedli dotycza-
cych wezesniej wykonanych robét). Fundusz
remontowy czes¢ ,B” przy uwzglednieniu
bilansu otwarcia w wysokosci 3.683.988 zi
winien na koniec roku biezacego zamknac¢ sie
naliczona nadwyzka finansowa w wysokosci
1.002.538 zt (stanowigc akumulacje srodkéw
na przyszle wydatki remontowe lub splate
naklad6éw zrealizowanych wczesniej).

IV. ZAKLADY CELOWE

Zaklady Celowe swoja dziatalnoscia po-
twierdzaja niezbednos¢ i przydatnosé dla
realizacji potrzeb mieszkanicéw osiedli i jed-
nostek organizacyjnych KSM, jak réwniez
odbiorcéw zewnetrznych, majac niewatpliwy
wplyw na szybkosé i jakosé swiadczonych
ustug. Dziatajac w warunkach rynkowych
w ramach Spétdzielni maja one niejedno-
krotnie mniej korzystna sytuacje niz obce
podmioty gospodarcze, bowiem w interesie
czlonké6w naszej Spétdzielni musza reali-
zowaé réwniez mniej atrakcyjne finansowo
zlecenia niezbedne jednak dla prawidiowe-
go funkcjonowania zasobéw Spoétdzielni
i korzystania z majatku spétdzielczego oraz
zapobiegniecia wigkszym wydatkom na
usuwanie skutkéw niezrealizowania tych
zlecefi w stosownym czasie, nie moga réwniez
ignorowac obowiazujacych w gospodarce
przepiséw prawnych.

Planowane taczne koszty dziatalnosci Za-
ktadéw Celowych na 2017 rok okreslone zo-
staty na kwote 12.720.650 zt, przy sprzedazy
na poziomie 13.007.350 z1, z przewidywanym
na koniec roku wynikiem netto w wysokosci
238.500 zI. Nadwyzka wplywéw nad kosztami
zgodnie z regulaminami Zakltadéw Celowych
(w 80%) - po opodatkowaniu - zasila fundusz
remontowy Spéldzielni (w czesci , A”).

Plany gospodarcze poszczegélnych Zakta-
déw przedstawiono ponizej:

IV.1. SERWIS TECHNICZNY

W planie zadan Zaktadu na rok 2017 przy-
jeto, iz sprzedaz roczna zamknie sie kwota
3.013.000 zt.

Z kwoty tej przypada na:

B sprzedaz wewnetrzng 2.825.000 z1, tj.
93,76 % wartosci sprzedazy ogétem,

B sprzedaz zewnetrzna 188.000 z1, tj. 6,24%
sprzedazy ogétem.
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Roczne planowane koszty (wraz z podat-
kiem dochodowym) winny sie zbilansowac
z przychodami ze sprzedazy $wiadczonych
przez Zaklad ustug.

Zaklad na podstawie posiadanego portfela
zamoOwien oraz dotychczasowego zakresu
rzeczowego przyjal w programie realizacje
nastepujacych prac:

B przeprowadzenie okresowych przegladéw
technicznych instalacji gazowych wraz
z kontrolg stanu technicznego urzadzen
w zasobach KSM oraz u odbiorcow zew-
netrznych,

B kontrole skutecznosci zerowania i pomia-
réw instalagji elektrycznych i odgromo-
wych,

B wymiane niesprawnych odbiornikéw
gazu na zlecenia mieszkanncow KSM,

B naprawe, likwidacje nieszczelnosci instala-
¢ji gazowych, wodnych i kanalizacyjnych,

B wymiane instalacji gazowych, wodnych
i kanalizacyjnych,

B wymiane, naprawe oraz kontrole instalacji
elektrycznej i odgromowej, ustugowe
dokonywanie badan elektronarzedzi,

B ustugi w zakresie utrzymania zimowego
drég wewnetrznych w osiedlach,

B okresowe plukanie instalacji kanalizacyijnej
w budynkach,

B uslugi transportowe i sprzetowe dla
jednostek organizacyjnych, na zlecenie
uzytkownikéw lokali i odbiorcow zew-
netrznych,

B roboty $lusarskie na potrzeby zasobéw
Spotdzielni oraz na indywidualne zlecenia
uzytkownikéw lokali i odbiorcéw zew-
netrznych,

B prace stolarskie na potrzeby zasobow
Spotdzielni, osiedli, uzytkownikéw lokali
oraz odbiorcéw zewnetrznych.

Ponadto zalozona zostala kontynuacja
wspolpracy z przedsiebiorstwami: Tauron
Dystrybugja S.A., Tauron Ciepto Sp. z o.0., PGE
S.A., Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownic-
two, Katowickie Wodociagi S.A. i innymi
w zakresie ujawniania i usuwania awarii oraz
usterek w funkcjonowaniu instalacjii sieci,
zwlaszcza zwigzanych z rozszczelnieniem
instalacji gazowych, zakléceniami i przerwami
w dostawach energii elektrycznej oraz zimnej
i cieplej wody, niedostatecznym ogrzewa-
niem mieszkan.

Utrzymywana bedzie réwniez Scisla biezaca
wspolpraca ze stuzbami miejskimi, w tym

w szczeg6lnosci ze Strazg Pozarng i Stra-
73 Miejska w przedmiocie zabezpieczania,
napraw i zmniejszenia skutkéw wszelkiego
rodzaju ujawnionych w zasobach KSM za-
grozen, nieprawidtowosci i usterek.

IV.2. ZAKEAD CIEPLOWNICZY

Plan Zaktadu Cieptowniczego na 2017 rok
zaklada uzyskanie sprzedazy w wysoko-
§ci 8.351.530 z1, przy kosztach 8.299.760 zi,
z przewidywanym na koniec roku 2017 wy-
nikiem netto w wysokosci 41.930 zt.

Przyjete w planie zalozenia finansowe Za-
kiad bedzie realizowal poprzez wykonanie
nastepujacych zadan rzeczowo-finansowych:

B konserwacja instalacji c.0. -1.312.200 zt,

B konserwacja instalacji c.c.w.u. - 140.380 zt,

B techniczna obstuga instalacji odbiorczych
-1.617.950 z1,

B produkcja, dystrybucja i prze-
syl ciepta z kottowni lokalnych
-1.550.000 z,

B montaz zaworéw podpionowych ASVP,
ASVM - 600.000 zt w osiedlach:

- Giszowiec przy ul. Wojciecha 39-39b,
35-35b, 31-31b, 27-27b - 260.000 z1,

- Scigaly przy ul. Wréblewskiego 7a-7b
(przeszto z planu roku 2016) - 70.000 z1,

- Szopienice przy ul. Morawy 119c, 119d,
119¢, 93d - 270.000 zt,

B  modernizacja kotlowni przy ul. J6zefow-
skiej 35b na kwote - 210.000 z1,

B remont kapitalny instalacji c.o. wraz
z grzejnikami i montazem automatyki
podpionowej w osiedlu Centrum I w
budynku przy ul. Grazynskiego 13-13a
(kontynuacja),w osiedlu Srédmiescie
w budynku przy ul. Kobylifiskiego 2a,
w osiedlu Wierzbowa w budynku przy
ul. Brzozowej 36-36a,w osiedlu Zawodzie
w budynkach przy ul. 1 Maja 110a, 114c
- na tacznag kwote 1.101.000 zt,

B pielegnacja osiedlowych terenéw zielo-
nych oraz prace zwigzane z malg architek-
turg i pracami brukarskimi - 1.650.000 z1,

B inne roboty -170.000 z1.

IV.3. ZAKEAD
USLUG PARKINGOWYCH

W planie Zakladu na rok 2017 za-
tozono sprzedaz na poziomie
1.342.820 z1, za$ koszty dzialania w wysokosci

1.195.890 z1, z przewidywanym wynikiem

finansowym netto w kwocie 131.770 zt.
Roczny plan gospodarczy dotyczacy sprze-

dazy Zakladu w zakresie zarzadu i admini-

strowania nieruchomos$ciami przedstawia

si¢ nastepujgco:

B garaze wolnostojace - 361.850 zl,

B parkingi - 559.650 zl,

B garaz wielopoziomowy przy ul. Bytkow-

skiej - 368.020 z1,
B garaze przy ul. Lotnisko - 53.300 zt.

IV. 4. MIESZKANIOWE
BIURO POSREDNICTWA

Na rok 2017 plan dziatalnosci Mieszkanio-
wego Biura Posrednictwa przewiduje sprzedaz
na poziomie 300.000 zt, przy kosztach w kwocie
220.000 zt i przewidywanym wyniku netto
w wysokosci 64.800z1 (zaréwno ,sprzedaz”,
jak i ,koszty” Biura nie obejmuja wartosci
przedmiotu obrotu, czyli lokali i innych nie-
ruchomosci).

Struktura przyjetych w planie przychodéw
na 2017 rok przedstawia sie nastepujaco:

B posrednictwo w procesie zbywania praw
do lokali, w tym lokali pozyskanych, za-
réwno w obrocie wewnetrznym i na rynku
wtérnym - 225.000 zt,

B posrednictwo w obrocie lokalami miedzy
kontrahentami skojarzonymi (wlascicie-
lami lokali - osobami fizycznymi i ewen-
tualnie prawnymi) - 50.000 zi,

B poérednictwo w wynajmowaniu, zamianie
lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
- 5.000 z1,

B uslugi w zakresie przygotowania i zawie-
rania umow, zlecer, rejestracji 6.500 z1,

B posrednictwo przy S$wiadczeniu
ustug rzeczoznawstwa majatkowego -
5.500 zl,

B zalatwianie w imieniu Spétdzielni spraw
zwigzanych z zawieraniem aktéw notarial-
nych dotyczacych ustanowienia praw od-
rebnej wilasnosci lokali na rzecz cztonkéw
Spéldzielni i innych uprawnionych oséb -
4.500 z,

B przygotowanie i kompletowanie dokumen-
téw wymagajacych notarialnego poswiad-
czenia podpiséw czlonkéw Zarzadu KSM
i cztonkéw KSM - 500 zt,

(Dokoriczenie na str. 12)
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B pomoc w zalatwianiu darowizn, pelno-
mocnictw, rozporzadzen na wypadek
$mierci - 2.000 z1,

B ustugi dodatkowe - informacje o obrocie
nieruchomosciami, o wysokosci kosztow
zawierania uméw notarialnych, sprzedazy
lub zakupu lokali, oplat rejestracyjnych
iinne - 1.000 z1.

V. EKSPLOATACJA ZASOBOW

Zbiorczy plan w zakresie eksploatadji i utrzy-
mania nieruchomosci w osiedlach przedsta-
wiony jest w uktadzie zgodnym z zapisami
w znowelizowanej ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych. Planowane koszty i przy-
chody obejmuja eksploatacje podstawowa
oraz media i inne $wiadczenia, czyli ener-
gie cieplng, zimna wode i odprowadzenie
Sciekéw, wywoz nieczystosci oraz odpis na
fundusz remontowy. Plan tej dziatalnosci
jest sumarycznym zestawieniem danych
wynikajacych z opracowanych na 2017 rok
planéw osiedli w wersji uchwalonej przez
poszczegblne Rady Osied]i.

Zbiorczy plan na 2017 rok w zakresie eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomosci w skali
osiedli KSM przewiduje koszty w wysokosci
130.979.810 zt, przy przychodach w wysokosci
133.397.810 z1, co daje planowany wynik
brutto 2.418.000z1, a uwzgledniajac podatek
dochodowy, pozytki z dzialalnosci gospodar-
czej i salda poczatkowe wynik netto powinien
wynies¢ 1.557.062 z1.

W ramach zbiorczego planu w zakresie
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

B planowane laczne koszty eksploatacji
stanowig kwote 58.565.990 z1, co oznacza
ich wzrost w stosunku do wykonania
kosztéw za 2016 rok 0 4,76%, a przychody
z eksploatacji wg naliczert winny osig-
gnac kwote 59.524.010 zI; wynik netto
z uwzglednieniem pozytkéw i bilansu
otwarcia powinien zamkna¢ si¢ nadwyzka
finansowa w wysokosci 2.256.087 zt,

B planowane koszty energii cieplnej sta-
nowig kwote 33.393.370 zl, przewidy-
wany wg naliczen przychéd z tytutu
wplat zaliczkowych na poczet rozlicze-
nia faktycznych kosztéw zuzycia ciepta
wynies¢ powinien 34.853.350 z1; jednakze
wynik netto w rachunku ciggnionym,
tj. z uwzglednieniem salda poczatkowego

winien zamkna¢ sie niedoborem w kwocie
(-)699.025zt - do rozliczenia w kolejnym
okresie rozliczeniowym z odbiorcami cie-
pla,

B odpis na fundusz remontowy czesé ,B”
w kwocie 18.377.190 zi,

B odpis na fundusz remontowy czes¢ ,A”
w kwocie 20.643.260 zt.

W planie uwzglednione zostaty skutki
awizowanych na rok 2017 zmian cenowych,
w szczeg6lnosci w zakresie urzedowych regu-
lacji najnizszego wynagrodzenia, zwyzki cen
paliw plynnych, cen materialéw biurowych,
eksploatacyjnych i pocztowych.

Zalozone w planach wielkosci nie uwzgled-
niajg natomiast ewentualnych skutkéw wyni-
kajacych z nieterminowosci wnoszenia oplat
za uzytkowanie lokali i powstale z tego tytulu
zaleglosci, jak tez koszty ich windykowania,
odzyskiwane dopiero w wyniku skutecznej
egzekudji tych naleznosci.

VI. DZIALALNOSC SPOLECZNA,
OSWIATOWA I KULTURALNA

Planowane przedsiewzigcia do realizacji
w 2017 roku w zakresie dzialalnosci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej zostaly zestawione
w calo$ciowy program w oparciu o wycin-
kowe plany osiedlowe uchwalone przez
poszczegblne Rady Osiedli i Centrum Za-
rzadzajaco-Ustugowe - w czesci dotycza-
cej dziatar organizowanych dla wszystkich
osiedli centralnie.

W oparciu o posiadane zaplecze lokalowe
w postaci 6 klubéw spétdzielczych, 2 osie-
dlowych sal integracyjnych oraz terenowych
mozliwosci organizacyjnych poszczegdlnych
osiedli - w programie dziatalnosci sformuto-
wano zamierzenia dostosowane w miare moz-
liwosci do lokalnych zapotrzebowan, a takze
sluzace realizacji zainteresowar i wymagan
edukacyjnych, kulturalnych czy rekreacyjnych
spotdzielcéw i ich rodzin - z uwzglednieniem
wszystkich kategorii wiekowych mieszkan-
cow.

Gloéwne kierunki dziatania w 2017 ro-
ku zaktadaja cislejsza wspétprace pomiedzy
osiedlami oraz funkcjonujacymi w otoczeniu
podmiotami zewnetrznymi dla pomniejszenia
kosztéw i wzbogacenia adresowanej do Spot-
dzielcéw oferty inicjatyw. Zbiorczy program
Spéldzielni w tym zakresie obejmuje organi-
zacje r6znorodnych form dzialania i imprez
w wielu dziedzinach oraz prowadzenie zaje¢

cyklicznych, sekcji, kot zainteresowar i zespo-
tow - w ogo6lnej liczbie 1.008 zadan dla ponad
21 tys. uczestnikow.

Na realizacje planowanych zadan przewi-
duje sie srodki finansowe w kwocie 1acznej
1.291.380 zt, ktére odzwierciedlaja przewidy-
wane wplywy memoriatowe (z uwzglednie-
niem wplat uzupelniajacych pochodzacych
z czeéciowej odplatnosci uczestnikéw za
korzystanie z niektérych form dziatalnosci
oraz z partycypacji w czeéci pozytkéw), przy
planowanych kosztach rocznych 1.520.400 zt.
Uwzgledniajac stan srodkéw na poczatku
roku (bilans otwarcia) dziatalno$¢ roczna
powinna zamknac sie saldem dodatnim w wy-
sokosci 111.023 z1.

Przyjete zalozenia pozwola zrealizowaé
planowane na rok 2017 przedsiewziecia
programowe oraz na glebsze zacie$nienie
wiezi miedzysasiedzkiej srodowiska spot-
dzielczego.

Uprzejmie informujemy, Ze przedstawione
»Kierunki rozwoju dzialalnosci gospodar-
czej, spolecznej i kulturalnej Katowickiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej”, stanowiac
zintegrowany kompleks celéw i dzialan,
zostaly skonsultowane z organami Spéldziel-
ni, stanowiac przedmiot analiz i dyskus;ji
na forum Rady Nadzorczej i jej komisji
problemowych oraz w przedstawionej wer-
sji zaakceptowane.

W tym miejscu nalezy podkreslié, ze rok
2017 jest rokiem szczegdlnym i wyjatkowym
dla naszej Spo6tdzielni ze wzgledu na jubi-
leusz 60-lecia naszej dzialalnosci.

Rok 2017 - to r6wniez rok wyboréow do
nowej Rady Nadzorczej na kadencje w la-
tach 2017-2020.

Zarzad Katowickiej Spéldzielni Mieszka-
niowej liczy na obiektywna ocene i popar-
cie kierunkéw rozwoju dzialalnosci przez
Szanownych Cztonkéw Spéldzielni oraz
wspolprace, ktéra umozliwi ich satysfak-
cjonujaca realizacje.

Z powazaniem
ZARZAD

KATOWICKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
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